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Gobierno Municipal -

ORDENANZA No. 006-2026

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL
DEL CANTON RUMINAHUI

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador dentro del régimen de competencias, prevé que el Registro de
la Propiedad sera administrado de manera concurrente entre el Ejecutivo y los municipios, lo cual es reiterado
y desarrollado en el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial que precisa que la administracion de los
registros de la propiedad le corresponde a los gobiernos municipales dentro de su respectiva jurisdiccion
territorial y que la administracion del sistema piblico nacional del registro de la propiedad es concurrente
entre el gobiemno central y los gobiernos municipales, en dicho contexto, corresponde al Gobierno Municipal
del Canton Rumifiahui, brindar servicios publicos eficientes con espacios dignos de atencion a la ciudadania,
asi como resguardar la informacion de la actividad registral del canton, por lo que resulta indispensable contar
con una edificacion propia apta para brindar un servicio publico de calidad y para garantizar que la informacion
registral se encuentre debidamente resguardada y custodiada, tomando en cuenta que Ia referida informacion
garantiza la seguridad juridica de los actos registrales realizados con respecto a los bienes muebles e
inmuebles de propiedad publica o privada. Los Registros son dependencias publicas, desconcentradas, con
autonomia registral y administrativa en los términos previstos en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Registro de Datos Pablicos, sujetos al control, auditoria y vigilancia de la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos, se financian con el cobro de aranceles por los servicios de registro y su remante debe pasar
a formar parte del presupuesto del respectivo gobiemo municipal y de la Direccion Nacional de Registros
publicos en su orden.

El Concejo Municipal con Ordenanzas Nros. 003-2022 y 014-2023, autoriz6 al Registro de la Propiedad el
uso de los remanentes de los afios 2021 y 2022 al 2025, respectivamente, para que se inviertan en la
construccion y fiscalizacion del edificio donde funcionara el nuevo edificio del Registro de la Propiedad y
Mercantil del cantén Rumifiahui, el cual se encuentra en construccion y requerira contar con los recursos
suficientes para la adquisicion de equipamiento y mobiliario que facilite su normal funcionamiento.
Adicionalmente se prevé la exoneracion de tasas a favor de las empresas pablicas y de las entidades
adscritas creadas por acto normativo del Concejo Municipal, considerando que su presupuesto es
proporcionado por la Municipalidad, se unifica el texto normativo disperso en otras ordenanzas a fin de
garantizar seguridad juridica en los actos registrales, bajo cuyo contexto es necesaria la reforma de la
Ordenanza Nro. 011-2011.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTQNOMO )
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repablica del Ecuador, en el Art. 265, prevé que “El sistema ptiblico de registro
de la propiedad seré& administrado de manera concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades”:
y, el Art 142 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
prescribe que: “La administracion de los registros de la propiedad de cada canton corresponde a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales. - El sistema pablico nacional de registro de la
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propiedad corresponde al gobierno central, y su administracién se ejercera de manera concurrente
con los gobiernos auténomos descentralizados municipales de acuerdo con lo que disponga la ley
que organice este registro. Los parametros y tarifas de los servicios se fijaran por parte de los
respectivos gobiernos municipales.”,

Que, el Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el Art. 60 letra e),
sefiala que es atribucion del Alcalde entre otras la de “e) Presentar con facultad privaliva, proyectos
de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el &mbito de las
competencias correspondientes a su nivel de gobiemo”; y el Art. 568, dispone que “Las fasas seran
requladas mediante ordenanzas, .cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o metropolitano,
tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de los siguientes servicios: (...) i)
Otros servicios de cualquier naturaleza.”,

Que, laLey Orgéanica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, en el Art.13 sefiala que "Los
Registros son dependencias publicas, desconcentrados, con aufonomia registral y administrativa en -
los términos de la presente ley, y sujetos al control, auditoria y vigilancia de la Direccion Nacional de
Registros Publicos en lo relativo al cumplimiento de politicas, resoluciones y disposiciones para la
interconexion e interoperabilidad de bases de datos y de informacion publica, conforme se determine
en el Reglamento que expida la Direccién Nacional.”; y, en el Art. 35, prescribe que “Los Registros
de la Propiedad Inmuebles y Mercantil se financiaran con el cobro de los aranceles por los servicios
de registro, y el remanente pasara a formar parte de los presupuestos de los respectivos municipios,
y de la Direccion Nacional de Registros Publicos, en su orden. Los aranceles que cobren las demas
entidades publicas y privadas por la administracion de sus bases de datos publicos, se mantendran
como parte de sus respectivos presupuestos...”

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Plblicas, en el Art. 78 sefiala la clasificacion de
ingresos, los mismos que se clasifican en ingresos permanentes y no permanentes, en el Art. 79,
prevé la clasificacion de los egresos, en permanentes y no permanentes; y, en el Capitulo Il de las
Reglas Fiscales prescribe que “Ingreso permanente y egreso permanente del Sector Piblico No
Financiero y de la Seguridad Social.- Para garantizar la conduccion de las finanzas publicas de
manera sostenible, responsable, transparente y procurar la estabilidad economica, los egresos
permanentes se financiaran Unica y exclusivamente con ingresos permanentes. No obstante, los
ingresos permanentes pueden también financiar egresos no permanentes...";

Que, el Concejo Municipal mediante Ordenanza No. 011-2011, publicada en el Registro Oficial No. 506
de 04 de agosto de 2011, norma la organizacion, administracion y funcionamiento del Registro de la
Propiedad Municipal del canton Rumifiahui, misma que es reformada por las Ordenanzas No. 007-
2012, 018-2013, 005-2014, 020-2017, 003-2022; publicadas en el Registro Oficial No. 799 de 28 de
septiembre de 2012, Registro Oficial No. 096 de 07 de octubre de 2013, Registro Oficial No. 121 de
22 de abril del 2014, Registro Oficial No. 130 de 29 de noviembre de 2017, Registro Oficial Edicion
Especial No. 127 de 12 de abril de 2022, respectivamente; y, la Ordenanza 014-2023, publicada en
Registro Oficial-Edicion Especial Nro. 1281 de 12 de enero de 2024;

Que, el Registro de la Propiedad y Mercantil de Rumifiahui, con Oficio Nro. RPMR-2026-0019-OF de 13
de enero de 2026, ingresado a la Municipalidad con documento Nro. GADMUR-DACGD-2026-
11554-E, de la misma fecha, dirigido al Ejecutivo Municipal, remite el “Borrador de la Séptima
Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza Municipal para la Organizacion, Administracion y
Funcionamiento del Registro de la Propiedad Municipal del canton Rumifiahui”, al cual adjunta el
memorando Nro. RPMR-DAF-2026-0079-M de 12 de enero de 2026, de la Direccion Administrativa
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Financiera del Registro, que contiene el “Informe econémico para célculo de remanentes 2025,
liquidacion de obra de la Nueva Infraestructura del Registro de la Propiedad ¥ Mercantil del cantén
Rumifiahui y necesidad de consultoria y adquisicion de mobiliario”, en el analisis sefiala: "(...) que el
remanente 2025 serviré para cubrir el valor restante de las planillas de obra, anticipo y se reserva el
valor del 8% de monto del contrato principal como contrato complementario conforme la normativa
legal vigente; el valor restante deberé ser utilizado para la contratacion de estudios y e/ equipamiento
de mobiliario en todas las areas requeridas acorde al espacio y bajo la necesidad de hacer funcional
el edificio, con el fin de entregar a la comunidad una edificacion integral que cumpla con los objetivos
institucionales. - Conforme el antecedente expuesto, se pone en conocimiento que el valor pendiente
para la liquidacion de la obra del edificio donde funcionaré el Registro de la Propiedad y Mercantil
del canton Rumifiahui es de $881.632.45 valor que seré cubierto en su totalidad por los remanentes
conforme normativa legal vigente; sin embargo existe un saldo liquido de remanente por el valor de
$ 423.359.39, que se solicito se realicen las gestiones correspondientes para utilizarlo en la
contratacion de los estudios y la adquisicion del equipamiento del mobiliario del edificio y que este
valor pueda evidenciarse en el Plan Anual Operativo Institucional 2026 para la respectiva
contratacion”; y, con Oficio Nro. RPMR-2026-0034-OF de 21 de enero de 2026, ingresado a la
Municipalidad con documento Nro. GADMUR-DACGD-2026-2250-E de la misma fecha remite el
alcance al Oficio Nro. RPMR-2026-0019-OF, en el que solicita incluir otras reformas a fin de
“garantizar el tramite expedito y favorable pro usuario que se ha generado con la emision de la
ordenanza Nro. 016-2025, sobre Regularizacion de Terrenos en el Canton Rumifiahur':

Que, Procuraduria Sindica con memorando Nro. GADMUR-PS-2026-0120-M de 24 de enero de 2026,
solicito a la Direccion Financiera, el informe técnico correspondiente, sobre Ia viabilidad financiera
de la reforma a la Ordenanza para la Organizacion, Administracion y Funcionamiento del Registro
de la Propiedad Municipal del canton Rumifiahui; y, la Direccion Financiera, con Memorando Nro.
GADMUR-DFIN-2026-0290-M de 02 de febrero de 2026, remiti6 a Procuraduria Sindica el
“INFORME FINANCIERO Nro. DIRFIN-GP-2026-003, «Reforma Ordenanza del Registro de la
Propiedad», requerido, en el que en su parte pertinente dice: “4. Conclusion” "Los recursos objeto
de la reforma constituyen remanentes presupuestarios de ingresos propios del Registro de la
Propiedad y Mercantil del cantén Rumifiahui generados en los ejercicios fiscales 2021 al 2025. - La
propuesta contenida en el proyecto de ordenanza no afecta al presupuesto institucional del jercicio
fiscal 2026, del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, ya que son recursos
propios de actos y contratos de la entidad piblica registral. - La normativa vigente exige que el uso
de recursos se realice de forma sostenible y responsable, lo cual est garantizado por la existencia
de norma municipal que autoriza el destino propuesto. Asimismo, la destinacion de estos remanentes
asegura mayor eficiencia y mejora institucional del servicio publico registral. 5. Recomendacion. -
Con lo anteriormente expuesto y amparados en documentos remitidos mediante memorando Nro.
GADMUR-PS-2026-0120-M; y al existir la viabilidad financiera, se recomienda continuar con el
tramite del proyecto de reforma de la Ordenanza para la Organizacion, Administracion y
Funcionamiento del Registro de la Propiedad Municipal del cantén Rumifiahui, para su conocimiento
y resolucion por parte de la Comisién correspondiente y del Pleno del Concejo Municipal”

Que, es necesaria la reforma de la Ordenanza para la Organizacion, Administracion y Funcionamiento del
Registro de la Propiedad Municipal del canton Rumifiahui, con la finalidad de contar con los recursos
necesarios para adquirir el equipamiento y mobiliario para el nuevo edificio del Registro de la
Propiedad y Mercantil del canton Rumifiahui, el cual permitira mejorar el servicio piblico del registro;
asi como establecer las exenciones a la tasa por la prestacion de los servicios de inscripcion a las
entidades adscritas y empresas publicas creadas por acto normativo del Gobierno Municipal, en
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razon de que estas para el cumplimiento de su objeto y fines perciben anualmente recursos
municipales;

En ejercicio de sus atribuciones previstas en el Art. 57 letra a) del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL
DEL CANTON RUMINAHUI

Art. 1.- Sustitlyase el Art. 50 por el siguiente:

Art. 50. Exenciones. - Gozaran de exenciones generales y por lo tanto no pagaran ningln arancel, las
siguientes personas juridicas:

o

El Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui;

El BAN ECUADOR

c. Las instituciones adscritas y las empresas publicas creadas por acto normativo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Rumifiahui.

=3

Adicionalmente, gozaran de exencion los siguientes actos:

1. Los levantamientos de prohibicion de enajenar que el Municipio solicitare sobre los lotes y areas
expropiadas, productos de la declaratoria de utilidad publica nofificadas al Registro de la Propiedad,
con el fin de registrar a su favor la propiedad expropiada.

2. Laregularizacion de oficio de los inmuebles cuyo fin sea la expropiacion, la que se justificara con el
anuncio del Proyecto; ademés estara exento del pago de aranceles la cancelacion o levantamiento
de la prohibicion de enajenar del area (til de predio expropiado y del predio afectado por la
expropiacion; y, los levantamientos de hipoteca y prohibicion de enajenar de los lotes de terreno de
urbanizaciones o cooperativas, hipotecados para garantizar la construccion de obras de
urbanizacién.

Art. 2. En la Disposicion Transitoria Tercera reformese lo siguiente:
Uno. - Sustittiyase el numeral 11 del literal i) por el siguiente:

“11. Los certificados emitidos por el Registro de la Propiedad, tendran vigencia de dos (2) meses plazo, que
se contabilizaran desde el dia de la fecha de la firma"

Dos. - Sustitiyase el literal k) por el siguiente texto:

“En los actos y confratos de CUANTIA INDETERMINADA, tales como: Transferencias de dominio,
revocatorias, resciliacion, rescision, hipotecas abiertas, fideicomisos, adhesion a fideicomiso, cesion de
derechos fiduciarios, restitucion de fideicomiso, capitulaciones matrimoniales y aporte a fa sociedad conyugal,
ampliatoria de hipoteca, fusiones, absorciones, rectificatorias, modificatorias y aclaratorias, a estos actos y
contratos; subdivisiones, fraccionamientos y unificaciones parcelarias, reestructuraciones parcelarias,
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aclaracion de linderos, de superficie, antecedentes, entre otros Y que afecten derechos reales, se considerara
para el célculo de aranceles del registro, el avaltio municipal actualmente vigente de cada inmueble.”

Tres. - A continuacion del literal t) de la Disposicién Transitoria Tercera, incorpérese el siguiente
literal:

"u) Por la rectificacion de asientos registrales producto de la regularizacion de terrenos se procedera de la
siguiente manera: (i) Los excedentes de superficie que no supere el Error Técnico Aceptable de Medicion
(ETAM), se cobrara el valor de 12 dolares. En el caso de superar este ETAM, se cobrara de conformidad con
la categoria de la tabla constante en el literal a) de esta disposicion, cuya cuantia para el calculo de derechos
registrales sera el avalio del excedente emitido por la Direccion de Avallos y Catastros del Municipio;
adicionalmente, se aplicaran las exoneraciones dispuestas por la Ley y las ordenanzas respectivas. (ii) En el
caso de que se encuentre o supere el ETAM en negativo, Unicamente cancelara el valor de 12 dolares.”

Art. 3. Sustituyase las Disposiciones Transitorias de la Ordenanza 003-2022y el Art. 1 de la Ordenanza
014-2023, por la siguiente:

“OCTAVA. - Autorizase para que el remanente generado durante el ejercicio fiscal de los afios 2021 al 2025,
producto de la recaudacion de los ingresos de actos y contratos en la entidad Publica Registral se invierta en
la construccion y fiscalizacién del edificio en el que funcionaré el Registro de la Propiedad ¥ Mercantil del
Canton Rumifiahui. De no llegarse a dicho propésito, el remanente sera transferido al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Rumifiahui en conjunto con los remanentes del afio 2026."

Art. 4. En las Disposiciones Transitorias, incorpérese la siguiente:

“NOVENA - Autorizase por (nica ocasion para que el remanente sobrante de lo presupuestado para la
construccion y fiscalizacion del edificio donde funcionara el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén
Rumifiahui, correspondientes al periodo comprendido entre los afios 2021 al 2025, se invierta en Ia
adquisicion y dotacion del equipamiento, mobiliario y recursos materiales necesarios para el funcionamiento
del nuevo edificio del Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Rumifiahui De no llegarse a dicho
proposito, el remanente seré transferido al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Rumifiahui en conjunto con los remanentes del afio 2026.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. - Deroguese las Ordenanzas Nro. 003-2022, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No.
127 de 12 de abril de 2022; y, la Ordenanza 01 4-2023, publicada en Registro Oficial Edicion Especial Nro.
1281 de 12 de enero de 2024

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la sancién, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial, Gaceta Oficial y Dominio web institucional, de conformidad a lo previsto en el Art. 324
del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobiemno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Rumifiahui, a los once dias del mes de mayo del afio dos mil veintiséis.
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Dra. Patlina Saltos Ibarfa
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
DESCENTRALIZADO MUN|C|PAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
CANTON RUMINAHUI MUNICIPAL DE RUMINAHUI

MPSI
11-05.2026

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION
POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

Sangolqui, 11 de mayo de 2026.- La infrascrita Secretaria del Concejo Municipal del Gobierno
Autonomo  Descentralizado  Municipal de Rumifiahui, certifica que, la ORDENANZA
REFORMATORIA DE LA ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON
RUMINAHUI, fue discutida y aprobada en primer debate en la Sesién Ordinaria de 27 de abril de
2026 (Resolucion No. 0105-GADMUR-2026); y, en segundo debate en la Sesion Ordinaria de 11 de
mayo de 2026 (Resolucion No. 120-GADMUR-2026). LO CERTIFICO. -

Dra. Paulina Saltos Ibarra
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

PROCESO DE SANCION

Sangolqui, 11 de mayo de 2026.- SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUI. De conformidad con la razon que
antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui la ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA
PARA LA ORGANIZACION, ADMINlS}TRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI, para la Sancion respectiva.
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——Dra-PaulinaSaltosbarra
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

SANCION

Sangolqui, 12 de mayo de 2026.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUL, - De conformidad con la Disposicion contenida en el cuarto inciso del articulo
322 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado
el tramite legal y estando de acuerdo con Ia Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO Ia
ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA PARA LA ORGANIZACIEN,
ADMII\[ISTRAC#ON Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL DEL
CANTON RUMINAHUI, Ademas, dispongo la Promulgacion y Publicacion, de acuerdo al articulo 324 del
Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Ing. Fabian Edl8rdo¥z3 Marcillo
ALCALDE NOAUTONOMO

Proveyd y firmo el sefior Ing. Fabian |za Marcillo, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Rumifiahui, la ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA PARA LA
ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI, en [a fecha antes indicada. Sangolqui, 12 de
mayo de 2026.- LO CERTIFICO. -

“’I‘!ﬂ _,? . r&._:‘!e..

Dra. Paulina Saltos Tharrs
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

MPSI
12-05-2026
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